
PROJEKT druk nr 158/25 
 
 
WNIOSKODAWCA 
 Komisja Skarg, Wniosków i Petycji 
 

UCHWAŁA NR .................... 
RADY MIEJSKIEJ W BABOROWIE 

z dnia .................... 2025 r. 

w sprawie rozpatrzenia skargi mieszkańców Baborowa 

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. 
poz. 1153) oraz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego 
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572), uchwala się, co następuje: 

§ 1. Skargę mieszkańców Baborowa z dnia 16 października 2025 r. dotyczącej sprzedaży działki nr 1589/1 
położonej w Baborowie, Rada Miejska w Baborowie uznaje za nieuzasadnioną z przyczyn wskazanych 
w uzasadnieniu stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały. 

§ 2. Zobowiązuje się Przewodniczącego Rady Miejskiej do poinformowania skarżących o sposobie 
załatwienia skargi. 

§ 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
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Załącznik do uchwały nr .................... 

Rady Miejskiej w Baborowie 

z dnia....................2025 r. 

W dniu 16 października 2025 r. do Urzędu Miejskiego w Baborowie wpłynęła skarga mieszkańców 
Baborowa wraz z wnioskiem o unieważnienie przetargu ograniczonego dotyczącego sprzedaży działki nr 
1589/1, położonej w Baborowie przy ulicy Kolejowej. Skarga została zarejestrowana pod numerem 
AOS.6840.2.2.2025 i przekazana zgodnie z właściwością do Komisji Skarg, Wniosków i Petycji Rady 
Miejskiej w Baborowie. 

 W skardze zarzucono Burmistrzowi Gminy Baborów m.in. nieprawidłowości w przygotowaniu 
i przeprowadzeniu przetargu, brak równego traktowania potencjalnych nabywców oraz podejrzenie, że przetarg 
został przeprowadzony „pod konkretną osobę”. 

 Wnioskodawcy żądali unieważnienia przetargu, przekazania pełnej dokumentacji przetargowej oraz 
wyjaśnienia motywów sprzedaży tej nieruchomości. 

 Burmistrz Gminy, mając na uwadze termin zawarcia aktu notarialnego (wyznaczony na dzień 
3 listopada 2025 r.), w dniu 21 października 2025 r. zwrócił się do radcy prawnego Urzędu Miejskiego  
z prośbą o wydanie opinii prawnej w zakresie kompetencji Rady Miejskiej w sprawie unieważnienia przetargu 
oraz ewentualnych podstaw prawnych do wstrzymania zawarcia umowy sprzedaży. 

 W dniu 24 października 2025 r. została przedstawiona pisemna opinia prawna, w której jednoznacznie 
wskazano, że: 

- Rada Miejska w Baborowie nie posiada podstaw prawnych ani kompetencji do unieważnienia przetargu. 

- Kompetencje w zakresie gospodarowania mieniem komunalnym przysługują organowi wykonawczemu - 
Burmistrzowi Gminy, działającemu na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy o samorządzie gminnym. 

- brak jest również podstaw prawnych do unieważnienia przetargu przez Burmistrza, ponieważ analiza 
dokumentacji nie wykazała naruszenia obowiązujących procedur związanych z jego przeprowadzeniem. 

- mieszkańcy, którzy złożyli skargę, nie byli uczestnikami przetargu, a zatem – zgodnie z art. 40 ust. 5 ustawy 
o gospodarce nieruchomościami – nie posiadają uprawnienia do jego zaskarżenia. Uprawnienie takie 
przysługuje wyłącznie uczestnikom przetargu, którzy wzięli w nim udział i mogą kwestionować jego 
przebieg w terminie 7 dni od ogłoszenia wyniku 

- z uwagi na brak przesłanek formalnych i materialnych, nie istnieją podstawy do odstąpienia od zawarcia 
umowy notarialnej z nabywcą, który przetarg wygrał. 

Komisja Skarg, Wniosków i Petycji po zapoznaniu się z treścią skargi mieszkańców, stanowiskiem 
Burmistrza, opinią prawną z dnia 24 października 2025 r. oraz dokumentacją przetargową, 
stwierdziła, że: 

1. Ogłoszenie o przetargu zostało sporządzone i opublikowane zgodnie z wymogami art. 38 ustawy 
o gospodarce nieruchomościami oraz rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 r. Ogłoszenie 
było dostępne publicznie, a jego treść zawierała wszystkie wymagane elementy. 

2. Ograniczenie kręgu uczestników przetargu do właścicieli nieruchomości sąsiednich wynikało 
z faktycznych uwarunkowań działki nr 1589/1. Przetarg ograniczony był zatem zgodny z art. 40 ust. 2a ustawy 
o gospodarce nieruchomościami. 

3. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, działka ta znajduje się w strefie 
o przeznaczeniu „PU” – tereny produkcyjno-usługowe – co potwierdza, że sprzedaż nie narusza ustaleń 
planistycznych. 

4. W toku postępowania nie stwierdzono naruszenia zasad równego traktowania uczestników przetargu ani 
nie wykazano, by przetarg został przeprowadzony w sposób niezgodny z prawem. 

5. Zgodnie z obowiązującym porządkiem prawnym, żaden przepis nie uprawnia Rady Miejskiej do 
unieważnienia przetargu, a skarga mieszkańców ma charakter ogólny, oparty głównie na niezadowoleniu ze 
sprzedaży nieruchomości i obawach dotyczących działalności gospodarczej w jej sąsiedztwie. 
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Na podstawie powyższego, Komisja Skarg, Wniosków i Petycji, uznała, że: 

1. Burmistrz Gminy Baborów działał zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomościami, 

2. Nie naruszył przepisów dotyczących przeprowadzania przetargów, 

3. Nie doszło do zaniedbań, które można by zakwalifikować jako naruszenie prawa lub obowiązków 
służbowych w rozumieniu art. 227 Kodeksu postępowania administracyjnego. 

 W ocenie Komisji Skarg, Wniosków i Petycji skarga mieszkańców Baborowa w istocie stanowi próbę 
zakwestionowania wyników prawidłowo przeprowadzonego przetargu, mimo braku podstaw prawnych 
i formalnych do jego unieważnienia. Skarga opiera się w głównej mierze na ocenie celowości sprzedaży, a nie 
na stwierdzonych naruszeniach przepisów prawa lub procedur przetargowych. Komisja podkreśla, że organ 
wykonawczy – Burmistrz Gminy – działał w pełni zgodnie z obowiązującymi przepisami, a przedłożona 
dokumentacja nie wykazuje jakichkolwiek uchybień w zakresie przygotowania i przeprowadzenia przetargu 

 W związku z powyższym Komisja Skarg, Wniosków i Petycji wnosi o uznanie przez Radę Miejską 
skargi mieszkańców Baborowa za nieuzasadnioną. 
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